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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Ciudad de México, 27 de marzo de 2024.

Al Consejo de Administracién de
Communitas Aurum, S. A. P.l.de C. V.

Institucidon de Financiamiento Colectivo

Opinién favorable

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Communitas Aurum, S. A. P.|. de C. V.
Institucién de Financiamiento Colectivo, que comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2023, el estado de resultados integral, de cambios en el
capital contable y de flujo de efectivo correspondientes al aio que termind en esa fecha,
asi como las notas a los estados financieros individuales que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, de los estados financieros individuales adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de Communitas
Aurum, S. A. P. |. de C. V. Institucién de Financiamiento Colectivo al 31 de diciembre de
2023, asi como el resultado de sus operaciones, de cambios en el capital contable y sus
flujos de efectivo correspondientes, por él ano terminado en esa fecha, de conformidad
con las Normas de Informacioén Financiera Mexicanas.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds
adelante en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los
estados financieros individuales” de este informe. Somos independientes de la Compania
de conformidad con el Cédigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores
PUblicos, A. C., y hemos cumplido con el resto de nuestras responsabilidades éticas de
conformidad con esos requerimientos y dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.

Los estados financieros individuales que se acompanan han sido elaborados
exclusivamente para su presentacion al Consejo de Administracién, por lo que las
inversiones permanentes en acciones de subsidiarias y afiliadas se presentan valuadas a su
costo de adquisicion mds el efecto por el método de participacion al cierre d da ano.



Responsabilidades de la Administracion de la Comparnia en relacién con los estados
financieros individuales

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacidon razonable de los
estados financieros individuales adjuntos de conformidad con las Normas de Informacion
Financiera Mexicanas, y del control interno que la Administraciéon considerd necesario para
permitir la preparacion de estados financieros individuales liores de desviacion material,
debida a fraude o error. También es responsable de la publicacidén de los estados
financieros auditados conforme al articulo 36 de las Disposiciones de Cardcter General
Aplicables a las Instituciones de Tecnologia Financiera (CUITF).

En la preparacién de los estados financieros individuales, la Administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compaiia para continuar como negocio en marcha,
revelar, en su caso, las cuestiones relativas y utilizar la base contable de negocio en marcha
a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Companiia o cesar
operaciones.

La Administracion de la Compania es responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera de la misma.

Responsabilidades de los auditores en relacién con la auditoria de los estados financieros
individuales

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable de que los estados financieros individuales
en su conjunto se encuentran libres de desviaciones materiales, ya sean derivadas de
fraude o error, y emitir el informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una desviacion
material cuando ésta exista. Las desviaciones pueden surgir de fraude o error y son
consideradas materiales si, individualmente o en su conjunfo, puede preverse
razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basdndose en los estados financieros individuales.

Los juicios sobre la importancia relativa se realizan teniendo en cuenta las circunstancias
que concurren y se ven afectados por la magnitud o la naturaleza de una desviacion, o
por una combinacién de ambas.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
se ejerce el juicio profesional y mantiene el escepticismo profesional. Asimismo, tfambién:

o Identificamos y evaluamos los riegos de desviaciones materiales en los estados
financieros individuales, ya sean por fraude o error, disesnamos y aplicamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente
y adecuada para sustentar nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacién
material resultante de fraude es mayor que de aquella resultante de un error, ya que el
fraude implica colusién, falsificacién, omisiones intencionales, distorsidon, o anulacién del
control interno.

Los presentes estados financieros consolidados corresponden a Communitas Aurum, S.A.P.I. de
C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo (“Prestadero), cuyo sitio de Internet es
www.prestadero.com. La informaciéon financiera a que refieren los articulos 36 a 39 de la CUITF
puede ser consultada en https://prestadero.com/reportes-financieros.php, asi como en el sitio de
Internet de la CNBV https: //www.gob.mx/cnbv.



. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante, con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidén de las circunstancias y no
con la finalidad de expresar una opinidén sobre la efectividad del control interno de la
Compania.

o Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, realizadas por la
Administracion.

o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, de la
presuncién de negocio en marcha para preparar los estados financieros individuales, vy si,
basados en la evidencia de auditoria obtenida, existe incertidumbre material en relacion
con eventos o condiciones que generan duda significativa sobre la capacidad de la
Compania para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe
incertidumbre material, se requiere lo mencionemos en nuestro informe de auditoria sobre
la correspondiente informacidén revelada en los estados financieros individuales o, si dichas
revelaciones son inadecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que
la Compania deje de ser un negocio en marcha.

o Comunicamos a la Administracidon, entre otras cuestiones, el alcance y el momento
de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa de control interno que identificamos.

También, proporcionamos a la Administracién de la Compaiia una declaracion
manifestando que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables sobre
independencia y les comunicamos todas las relaciones y demds cuestiones que
razonablemente pudieran influir en nuestra independencia, y en su caso, las
correspondientes salvaguardas aplicadas.

Management Audit & Accounting Services, S.C.

C.P. C. Jorge SdnchezMartinez
Socio

Los presentes estados financieros consolidados corresponden a Communitas Aurum, S.A.P.I. de
C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo (“Prestadero), cuyo sitio de Internet es
www.prestadero.com. La informaciéon financiera a que refieren los articulos 36 a 39 de la CUITF
puede ser consultada en https://prestadero.com/reportes-financieros.php, asi como en el sitio de
Internet de la CNBV https: //www.gob.mx/cnbv.
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Communitas Arum, S. A.P.l.de C. V.
Institucidn de Financiamiento Colectivo
Estados de situacion financiera
(Cifras expresadas en miles de pesos)
31 de diciembre de

2023 2022

Activo
Circulante:
Efectivo (Nota 3) $ 8357 % 6,111
Cuentas por cobrar (Nota 4) 4,313 3.777
Anticipo a proveedores - 4
Impuestos por recuperar (Nota 5) 1,099 1,523

13,819 11,415
No circulante:
Activos intangibles (Nota 6) 1,459 1,584
Mobiliario y equipo (Nota 7) 96 44
Inversiones en acciones (Nota 8) 50 50
Total del activo $ 15373  $ 13.093
Pasivo y capital contable
Pasivo a corto plazo:
Proveedores y acreedores (Nota 9) $ 325 % 103
Intereses devengados - 225
Participacion de los trabajadores en las utilidades - 65
Impuestos por pagar y seguridad social (Nota 10) 15 20
Total del pasivo a corto plazo 340 414
Capital contable (Nota 11):
Capital social 14,211 14,211
Resultados acumulados 822 (1,531)
Total del capital contable 15,033 12,680
Total del pasivo y capital contable $ 15373 $ 13,093

Las catorce notas adjuntas son parte infegrante de los estados financieros individuales

7 S :
7 ,

Gerdrdo Obregé/m’/
— Director Generdl

El presente estado de situacién financiera se formuld de conformidad con los criterios de contabilidad
para las instituciones de financiamiento colectivo, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 48 y 49 de la Ley para Regular las Instituciones
de Tecnologia Financiera, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente,
encontréndose reflejadas las operaciones efectuadas por la institucién de financiamiento colectivo
hasta la fecha arriba mencionada, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y
a las disposiciones legales y administrativas aplicables. El presente estado de situacion financiera fue
aprobado por el administrador Unico o, en su caso, el consejo de administracién o el director general,
segun corresponda, bajo la responsabilidad de los directivos que lo suscriben.

Los presentes estados financieros consolidados corresponden a Communitas Aurum, S.A.P.I. de
C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo (“Prestadero), cuyo sitio de Internet es
www.prestadero.com. La informaciéon financiera a que refieren los articulos 36 a 39 de la CUITF
puede ser consultada en https://prestadero.com/reportes-financieros.php, asi como en el sitio de
Internet de la CNBV https: //www.gob.mx/cnbv.
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Communitas Arum, S. A. P.1.de C. V.
Institucion de Financiamiento Colectivo
Estados de resultados integral

(Cifras expresadas en miles de pesos)
31 de diciembre de

2023 2022

Ingresos por cobro de Intereses y comisiones (Nota 2n) $ 9,505 % 8,019
Costo del servicio (4,659) (6,459)
Utilidad bruta 4,845 1,560
Gastos de operacion (5,454) (2,355)
(Pérdida) de operacion (608) (795)
Oftros productos — Neto 7 62
Resultado integral de financiamiento:

Intereses bancarios ganados 2,952 1,844
(Pérdida) en cambios — Neto (1) (4)
Utilidad (Pérdida) antes de impuestos 2,350 1.107
Impuestos a la utilidad - -
Utilidad (pérdida) neta del ano $ 2350 % 1,107

Las catorce notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros individuales

v —— 7
Gerardo Obregpn
— Director Genefal

El presente estado de resultado integral se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad
para las instituciones de financiamiento colectivo, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 48 y 49 de la Ley para Regular las Instituciones
de Tecnologia Financiera, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente,
encontrdndose reflejados todos los ingresos y egresos derivados de las operaciones efectuadas por
la institucidon de financiamiento colectivo durante el periodo arriba mencionado, las cuales se
realizaron y valuaron con apego a sanas prdcticas y a las disposiciones legales y administrativas
aplicables. El presente estado de resultado integral fue aprobado por el administrador Unico o, en su
caso, el consejo de administracién o el director general, segin corresponda, bajo la responsabilidad
de los directivos que lo suscriben.

Los presentes estados financieros consolidados corresponden a Communitas Aurum, S.A.P.I. de
C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo (“Prestadero), cuyo sitio de Internet es
www.prestadero.com. La informaciéon financiera a que refieren los articulos 36 a 39 de la CUITF
puede ser consultada en https://prestadero.com/reportes-financieros.php, asi como en el sitio de
Internet de la CNBV https: //www.gob.mx/cnbv.



Saldos al 1 de enero de 2022
Pérdida neta del ejercicio

Saldos al 31 de diciembre de 2022
Utilidad neta del ano

Saldos al 31 de diciembre de 2023

Communitas Arum, S. A. P.l.de C. V.
Institucién de Financiamiento Colectivo
Estados de cambios en el capital contable

Anos que terminaron el 31 de diciembre de 2023 y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos)

Capital Capital social Resultados
Social variable Acumulados Total
$ 50 $ 14,161 (2,638) % 11,573
1,107 1,107
50 14,161 (1,531) 12,680
- 3 2,350 2,353
$ 50 $ 14,164 822 3 15,033

Las catorce notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros individuales

El presente estado de cambios en el capital contable se formuld de conformidad con los criterios de contabilidad para las instituciones de
financiamiento colectivo, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 48 y 49 de la Ley
para Regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrdndose
reflejados todos los movimientos en las cuentas de capital contable derivados de las operaciones efectuadas por la institucién de financiamiento
colectivo durante el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas prdcticas y a las disposiciones legales y
administrativas aplicables. El presente estado de cambios en el capital contable fue aprobado por el administrador Unico o, en su caso, el consejo de

v —
/

/
—Gerardo Obregén

Director General

administracién o el director general, segin corresponda, bajo la responsabilidad de los directivos que lo suscriben.

Los presentes estados financieros consolidados corresponden a Communitas Aurum, S.A.P.I. de C.V., Institucién de Financiamiento Colectivo
(“Prestadero), cuyo sitio de Internet es www.prestadero.com. La informacion financiera a que refieren los articulos 36 a 39 de la CUITF puede ser

consultada en https://prestadero.com/reportes-financieros.php, asi como en el sitio de Internet de la CNBV https: //www.gob.mx/cnbv.



Communitas Arum, S. A. P.l.de C. V.

Institucidén de Financiamiento Colectivo
Estados de flujos de efectivo
(Cifras expresadas en miles de pesos)
31 de diciembre de

2023 2022

Actividades de operacion:

Cobro a clientes $ 2,180 $ 7,719

Pago a proveedores (8) (8,283)
Flujos netos de efectivo de actividades de operacién 2,172 (564)
Actividades de inversién:

Altas de activo fijo (52) (14)

Bajas de activo fijo - -

Altas de activos intangibles (1,107) -
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion (1,160) (14)
Efectivo excedente para aplicar en actividades de
financiamiento 1,012 (578)
Actividades de financiamiento:

Intereses ganados 1,283 1,844

Disminucién de capitall - -
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento 1,844
Incremento (Disminucion) neto de efectivo 2,295 1,266
Efectivo al principio del periodo 6,111 4,845
Efectivo al final del periodo $ 8,406 $ 6,111

Las catorce notas adjuntas son parte intfegrante de los estados financieros individuales

S~ ——m e 7
Gefardo Obreg;ﬁh
——Director General

El presente estado de flujos de efectivo se formuldé de conformidad con los criterios de
contabilidad para las instituciones de financiamiento colectivo, emitidos por la Comisidon
Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 48 y 49 de la
Ley para Regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, de observancia general y obligatoria,
aplicados de manera consistente, encontrdndose reflejadas las entradas de efectivo y salidas
de efectivo derivadas de las operaciones efectuadas por la institucién de financiamiento
colectivo durante el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego
a sanas practicas y a las disposiciones legales y administrativas aplicables. El presente estado de
flujos de efectivo fue aprobado por el administrador Unico o, en su caso, el consejo de
administracién o el director general, segin corresponda, bajo la responsabilidad de los directivos
qgue lo suscriben.

Los presentes estados financieros consolidados corresponden a Communitas Aurum, S.A.P.I. de C.V,,
Institucion de Financiamiento Colectivo ("Prestadero), cuyo sitio de Internet es www.prestadero.com.
La informacién financiera a que refieren los articulos 36 a 39 de la CUITF puede ser consultada en
https://prestadero.com/reportes-financieros.php, asi como en el sitio de Internet de la CNBV https:
//www.gob.mx/cnbv.
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Communitas Aurum, S. A.P.l.de C. V.
Institucion de Financiamiento Colectivo

Notas a los estados financieros individuales

31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos)

NOTA 1 — ANTECEDENTES Y ACTIVIDAD DE LA COMPANIA

Communitas Arum, S. A. P. |. de C. V. Institucidn de Financiamiento Colectivo que fue constituida
en 7 de abril de 2011 con duraciéon ilimitada y autorizada para operar como Institucién de
Financiamiento Colectivo el 23 de junio de 2021. Su domicilio es en la Ciudad de México vy sus
actividades principales consisten en otorgar créditos a personas que lo soliciten mediante su
plataforma en linea, Prestadero.com, de manera dgil y confiable, asi como ofrecer rendimientos
a las personas que a través del mismo portal fondean o invierten en dichos créditos mediante el
financiamiento colectivo o crowdfunding.

La Institucidon tiene como objeto social la realizacién de financiamiento colectivo de deuda con
el fin de que inversionistas otorguen prestamos, créditos, mutuos o cualquier otfro financiamiento
en términos de la Ley para Regular las Instituciones de Tecnologia Financiera (“Ley Fintech”), asi
como las actividades estipuladas en el Articulo 19 de la misma Ley.

Los estados financieros de Communitas Arum, S. A. P. |. de C. V., IFC fueron autorizados el dia 26
de marzo de 2024 para su emisidon por el Lic. Gerardo Obregdn, director general, y estdn sujetos
a la aprobacién del Consejo de Administraciéon conforme al articulo 34 de la CUITF.

NOTA 2 - RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

A continuacién, se resumen las politicas de contabilidad mds significativas, utilizadas por la
Compania para la formulacién de sus estados financieros individuales, de conformidad con las
Normas de Informacién Financiera Mexicanas (NIFM).

a) Estado de flujos de efectivo

De acuerdo con la NIFM B-2 “Estado de flujos de efectivo”, es un estado financiero bdsico
gue muestra las fuentes y aplicaciones del efectivo de la Compania en el ano, las cuales son
clasificadas en actividades de operacion, de inversiéon y de financiamiento. La Compania
adoptd el método indirecto para la preparacion del estado de flujo de efectivo debido a
qgue muestra la conciliacion de partidas que aplicaron y/o utilizaron efectivo durante el
periodo.

Los presentes estados financieros consolidados corresponden a Communitas Aurum, S.A.P.I. de C.V,,
Institucion de Financiamiento Colectivo ("Prestadero), cuyo sitio de Internet es www.prestadero.com.
La informacién financiera a que refieren los articulos 36 a 39 de la CUITF puede ser consultada en
https://prestadero.com/reportes-financieros.php, asi como en el sitio de Internet de la CNBV https:
//www.gob.mx/cnbv.



b)

c)

d)

Estado de resultado integral

De acuerdo con la NIFM B-3 “Estado de resultado integral” establece los criterios generales
de presentacién y estructura de este estado financiero bdsico, consecuentemente, la
Compania decidié estructurarlo en un solo documento, en donde se presenta todos los rubros
gue conforman la utilidad o pérdida neta, por lo que respecta a la clasificacién de sus costos
y gastos, la Compania utiliza el criterio basado en funcién, atendiendo a su contribucion a los
diferentes niveles de utilidad o pérdida.

Adicionalmente para un mejor andlisis de su situacién financiera, la Compania ha
considerado necesario presentar elimporte de la utilidad de operacion, asi como el resultado
neto enfre sus otros ingresos y gastos.

Informacion financiera — Efectos de inflacién

De acuerdo con la NIFM B-10 “Efectos de la inflacion”, la Compania al 31 de diciembre de
2023y 2022, se encuentra en un entorno econdmico no inflacionario, debido a que el efecto
acumulado de la inflacién en los Ultimos dos afos fue de 7.62% vy 7.82% respectivamente, de
acuerdo con los porcentajes de inflacién derivados del indice Nacional de Precios al
Consumidor (INPC). Por esta situacion los estados financieros individuales al 31 de diciembre
de 2023 y 2022 se presentan en pesos histéricos, no se ha reconocido los efectos de inflacion
a la fecha que establece esta NIFM, ya que se considera que el efecto no es importante en
atencion a la fecha de creacién y al tipo de activos no monetarios.

Cuentas de orden

Se deben presentar las operaciones efectuadas para cuenta de clientes pero que
proporcionan informacién sobre alguno de los siguientes eventos:

e Activos y pasivos confingentes de conformidad con la NIF C-9 "Provisiones,
contingencias y compromisos” de las NIF;

e Operaciones por cuenta de clientes;
e Operaciones efectuadas por cuenta propia;
e Montos que complementen las cifras contenidas en el estado de situacién financiera;
e Colaterales recibidos por la enfidad;
e Colaterales recibidos y vendidos por la entidad, y
¢ Ofras cuentas que la entidad considere necesarias para facilitar el registro contable
o para cumplir con las disposiciones legales aplicables.
31 de diciembre de
2023 2022
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 24,147 $ 26,080
Deudores diversos 337,175 228,265
Proveedores (3,295) (3.067)
Acreedores diversos (357,727) (251,279)

Los presentes estados financieros consolidados corresponden a Communitas Aurum, S.A.P.I. de C.V,,
Institucion de Financiamiento Colectivo ("Prestadero), cuyo sitio de Internet es www.prestadero.com.
La informacién financiera a que refieren los articulos 36 a 39 de la CUITF puede ser consultada en
https://prestadero.com/reportes-financieros.php, asi como en el sitio de Internet de la CNBV https:
//www.gob.mx/cnbv.
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e) Efectivo
Estd representado por depdsitos bancarios a la vista valuados al cierre; los intereses
generados se registran en los resultados cuando se devengan. Los valores asi determinados
no exceden su valor de mercado.
Por el ano que termind al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se realizaron operaciones con
insfrumentos financieros derivados o de cobertura.

f) Inversiones en valores
La adquisicion de las inversiones en valores, tanto de deuda como de capital, se clasifica de
acuerdo con la intencién de la administracion de la Compania en titulos para negociar,
titulos disponibles para la venta o bien, titulos conservados a vencimiento.

g) Cuentas por cobrar
La Compania considera como cuenta por cobrar aquellas cuentas liquidadoras deudoras,
deudores por cuentas de margen, deudores por colaterales otorgados en efectivo, deudores
diversos, impuestos por recuperar y las cuentas por cobrar condicionadas, deducidas, en su
caso, de la estimaciéon de pérdidas crediticias esperadas.
La gran mayoria de las cuentas por cobrar de Prestadero forman parte de los créditos
pendientes de cobro que la propia sociedad ha otorgado en linea con su Esquema de
Alineacion de Incentivos estipulado en el articulo 18, fraccién VIl de la Ley Fintech.

h) Politica para el otorgamiento de crédito
El otorgamiento, control y recuperacion de créditos se encuentran regulados en los manuales
de la Sociedad y en su Metodologia de Seleccién de Solicitantes, apegada a los articulos 44
a 46 de la CUITF, y que se encuenftra publicada en la ruta:
https://prestadero.com/metodologia-seleccion.php.

i) Activos intangibles
Los activos intangibles con vida Util definida incluyen los costos preoperativos y software. Estos
activos se amortizan a linea recta, durante su vida Ufil.

i) Mobiliario y equipo
El mobiliario y equipo se registran al costo de adquisicion. La depreciacion se calcula por el
método de linea recta con base en su vida Util estimada de los activos determinadas por la
administracién de la compania de acuerdo con las tasas anuales mostradas en la Nota 7.

k) Inversiones permanentes

Incluye las inversiones en subsidiarias no consolidadas, asociadas, negocios conjuntos, y las
inversiones en crédito mercantil generado.
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Pasivos, provisiones, activos y pasivos confingentes

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando: (i) existe una obligacién presente (legal o
asumida) como resultado de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de
recursos econdémicos como medio para liquidar dicha obligacion, v {iii) la obligacién pueda
ser estimada razonablemente. El incremento de la provisién se reconoce como gasto en el
ano.

Impuesto a la utilidad causado y diferido

El Impuesto Sobre la Renta (ISR) causado se determina de acuerdo con las disposiciones
fiscales y se reconoce en los resultados del ano y el saldo por pagar al cierre del ano como
un pasivo a corto plazo.

El impuesto diferido se calcula por el método de activos y pasivos con enfoque integral, el
cual consiste en reconocer un impuesto diferido aplicando la tasa fiscal correspondiente a
todas las diferencias temporales que resultan de la comparacion de los valores contables y
fiscales de los activos y pasivos, incluyendo el beneficio de las pérdidas fiscales por amortizar
(en su caso) y de algunos créditos fiscales. El Impuesto diferido activo se registra sélo cuando
existe la probabilidad de que pueda recuperarse.

Al 31 de diciembre de 2023 y de 2022 la Compania no ha determinado los posibles efectos
relativos al reconocimiento de las disposiciones normativas de la NIFM D-4 “Impuestos a la
utiidad” debido a que se considera que los efectos no son importantes.

Estado de cambios en el capital contable

De acuerdo conla NIFM B-4 “Estado de cambios en el capital contable” establece los criterios
generales de presentacion y estructura de este estado financiero bdsico, que requiere
mostrar una conciliacién entre los saldos iniciales y finales durante el ano del capital
contribuido y ganado, por lo que deben presentarse en forma segregada los ajustes
retrospectivos, movimientos de propietarios, movimientos de reservas y el resulfado integral.
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existen conceptos adicionales que deban estar
formando parte del resultado integral.

Transacciones en moneda exiranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran a los tipos de cambio vigentes en la
fecha de su concertacién. Los activos y pasivos en dicha moneda se expresan en moneda
nacional al tipo de cambio vigente a la fecha del Estado de situacion financiera. Las
diferencias motivadas por fluctuaciones en los tipos de cambio entre las fechas de
concertacién de las tfransacciones y su liquidacion o valuacién al cierre del aio se aplican a
los resultados.

Los presentes estados financieros consolidados corresponden a Communitas Aurum, S.A.P.I. de C.V,,
Institucion de Financiamiento Colectivo ("Prestadero), cuyo sitio de Internet es www.prestadero.com.
La informacién financiera a que refieren los articulos 36 a 39 de la CUITF puede ser consultada en
https://prestadero.com/reportes-financieros.php, asi como en el sitio de Internet de la CNBV https:
//www.gob.mx/cnbv.



-12-

p) Margen financiero por intermediacion

El margen financiero por intermediacién estd conformado por los Ingresos por intereses,
gastos por intereses y por comisiones, integrdndose como sigue:

31 de diciembre de

2023 2022

Comision por Apertura de Crédito $ 7.157 % 5,908
Comision por Servicio a Prestamistas 1,479 1,334
Comision por Pago Fallido 452 456
Comision por Recuperacion de Crédito 12 32
Gastos de Cobranza 21 5
Devoluciones y descuentos -8 -
Intereses por prestamos 392 284

$ $ 8,019

g) Reconocimiento de los ingresos

La Compania considera como ingresos, los intereses de operaciones financieras propias de
las enfidades, tales como, depdsitos en entidades financieras, cuentas de margen,
inversiones en instrumentos financieros, operaciones de reporto, operaciones con
instrumentos financieros derivados, las primas por colocacién de deuda vy los dividendos de
instrumentos que califican como instrumentos financieros de capital. Estos ingresos ser derivan
de las cuentas operativas propias de la Sociedad. Prestadero también obtiene ingresos de
las comisiones por las operaciones propias de la IFC que se establecen en la pdgina:
https://prestadero.com/comisionesp.php.

Resultado integral de financiamiento

El resultado integral de financiamiento incluye todos los conceptos de ingresos o gastos
financieros, tales como los intereses, resultados cambiarios y el resultado por posicién
monetaria, a medida que ocurren o se devengan. Este resultado incluye los ingresos netos
por intereses de los saldos ociosos en las cuentas de Clientes, que se mantienen en cuentas
bancarias conforme se establece en el articulo 46 de la Ley Fintech.

Uso de estimaciones

La preparacion de los estados financieros individuales de acuerdo con NIFM requiere que la
Administracién de la Compania realice estimaciones y supuestos que afectan los importes
reportados de activos y pasivos, y revelacion de los activos y pasivos contingentes a la fecha
de los estados financieros y los importes reportados de ingresos y gastos durante el ano. Los
resulfados actuales pueden diferir de dichas estimaciones.
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NOTA 3 — EFECTIVO
Los saldos de efectivo se integran como sigue:

31 de diciembre de

2023 2022
Fondo fijo $ 27 $ 8
Bancos 316 788
Inversiones en valores (1) 8.063 5315
$ 8.407 $ 6,111

(1) La compania cuenta con fondos de inversidon con Banco Ve por Mds, S.A., y Banorte las cuales
operan como cuentas a la vista con liquidez diaria.

NOTA 4 — CUENTAS POR COBRAR
Los saldos de las cuentas por cobrar se integran como siguen:

31 de diciembre de

2023 2022
Intereses por cobrar $ 3,579 % 3,101
Comparador S.A.P.I.de C.V. 710 710
Préstamos liberados por cobrar - 201
Prestamistas (Intereses e ISR retenido) 402 -
Cuentas por cobrar (384) (235)
$ 4305 % 3,777
NOTA 5 — IMPUESTOS A FAVOR
Los saldos de impuestos por recuperar se infegran como siguen:
31 de diciembre de
2023 2022
Impuesto sobre la renta $ 1,042 % 938
Impuesto al valor agregado - 544
Retenciones bancarias de ISR 49 29
Impuesto al valor agregado por acreditar 8 12
$ 1.099 $ 1,523
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NOTA 6 — ACTIVOS INTANGIBLES

Los activos intangibles se integran como sigue:

31 de diciembre de Tasa anual de
2023 2022 amortizacion
Desarrollo de Aplicaciones y Software $ 2,493 $ 2,493 5%
Renta de Servidores Amazon 136 137 10%
Web check 51 51 5%
Software Win 2008 SVR Olp Std R2 11 11 5%
2,692 2,692
Amortizacion acumulada (1,233) (1,108)
$ 1,459 $ 1,584
NOTA 7 - MOBILIARIO Y EQUIPO
El mobiliario y equipo se integran como sigue:
31 de diciembre de Tasa anual de
2023 2022 depreciacion
Equipo de oficina $ 147 $ 66 10%
Equipo de coémputo 52 52 30%
Equipo Telefénico - - 25%
199 118
Depreciacion acumulada (103) (74)
$ 96 $ 44

NOTA 8 — INVERSIONES PERMANENTES EN ACCIONES

Communitas Aurum, S.A.P.I. de C.V., Institucidn de Financiamiento Colectivo tiene invertido un
total de $49,999.00 pesos mexicanos en su subsidiaria. Esta se ve reflejada sin movimientos en los
anos 2023 y 2022.

31 de diciembre de
2023 2022

Subsidiarias $ 5 $ 50
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NOTA 9 — CUENTAS POR PAGAR
Las cuentas por pagar se infegran como sigue:

31 de diciembre de

2023 2022

Pasivos a corto plazo:
Trans Union México S.A. $ - 3 59
OCS Advisors S. de R.L. de C.V. 27 24
Smart Buying Decisions de México 28 -
Comisiones bancarias 26 12
Ofros menores - 8

$ 81 $ 103

NOTA 10 — IMPUESTOS Y DERECHOS POR PAGAR
Los saldos de impuestos por pagar y seguridad social se infegran como siguen:

31 de diciembre de

2023 2022
Seguridad social $ 1M1 3% 12
Retenciéon de ISR 3 5
Impuesto sobre ndmina por pagar 1 2
Impuesto al valor agregado por pagar - 1
$ 15 $ 20

NOTA 11 - CAPITAL CONTABLE

El capital social fijo sin derecho a reftiro, se infegra como sigue:

Capital social fijo $ 50
Capital social variable 14,161
$ 14,211

Durante el periodo, no hubo aumentos o reducciones en el Capital social de la sociedad.

Los presentes estados financieros consolidados corresponden a Communitas Aurum, S.A.P.I. de C.V,,
Institucion de Financiamiento Colectivo ("Prestadero), cuyo sitio de Internet es www.prestadero.com.
La informacién financiera a que refieren los articulos 36 a 39 de la CUITF puede ser consultada en
https://prestadero.com/reportes-financieros.php, asi como en el sitio de Internet de la CNBV https:
//www.gob.mx/cnbv.



-16 -

NOTA 12 - IMPUESTO A LA UTILIDAD

Por el ano terminado al 31 de diciembre de 2023, la Compania generd una utilidad fiscal neta
de $2,350,438, comparado con una utilidad de $1,108,012 en 2022. El resultado contable difiere
del resultado fiscal principalmente por las diferencias de cardcter permanente, originadas por el
reconocimiento de los efectos de la inflacidén y la depreciacion sobre las bases para fines
contables y fiscales, las partidas no deducibles.

La tasa de ISR vigente en 2023 y 2022 es del 30%.

Al 31 de diciembre de 2023 y de 2022 la Compania no ha determinado los posibles efectos
relativos al reconocimiento de las disposiciones normativas de la NIFM D-4 “Impuestos a la
utiidad” debido a que se considera que los efectos no son importantes.

NOTA 13 = NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS DE LAS NIFM

El Consejo Mexicano de Normas de Informacidén Financiera, A. C. (CINIF), organismo
independiente encargado del desarrollo de la normatividad contable aplicable en México, dio
a conocer durante el ejercicio de 2022, una serie de NIFM y mejoras a las NIFM. Las normas
emitidas hasta la fecha de emision de los estados financieros de la Compania se detallan a
continuacion.

Cambios en el Marco Conceptual

De forma general, se emite un Nuevo Marco Conceptual a través de la NIF A-1 Marco
Conceptual de las Normas de Informacidn Financiera, el cual genera cambios consecuenciales
en las nomas particulares, tanto en indices, pdarrafos, referencias, y pies de pdgina de la siguiente
forma:

. Se cambia la terminologia para mantener consistencia con el nuevo Marco
Conceptual.

. Se modifica las referencias a las nuevas caracteristicas cualitativas.

. Se modifican las referencias a las diferentes bases de valuacién, ajustdndolas de
acuerdo con la nueva clasificacion.

. Se homologa la descripcién de los postulados bdsicos.

. Se homologa la descripcidon de las definiciones de los distintos elementos de los
estados financieros.

. Se ajustan las referencias al Marco Conceptual de las nomas particulares
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NIF A-1 *Marco Conceptual”

10 — Estructura de la NIF

20 — Postulados bdsicos

30 - Objetivos de los estados financieros

40 - Caracteristicas cualitativas de los estados financieros
50 - Elementos bdsicos de los estados financieros

60 — Reconocimiento

70 — Valuacién

80 — Presentacién y revelacion

90 - Supletoriedad

100 - Vigencia

Mejoras que generan cambios contables:
NIFM  B-11  “Activos de larga duracion y operaciones discontinuadas”
NIFM  B-15 “Conversibn de monedas extranjeras”

Mejoras que no generan cambios contables son:

NIFM B-10 ‘“Efectos de la inflaciéon”
NIFM  C-2  “Instrumentos financieros”
NIFM C-3  “Cuentas por cobrar”
NIFM C-4  “Inventarios”

NIFM  D-6 "Capitalizacién del RIF”

El objetivo de las mejoras a las NIF es incorporar en las propias Normas de Informacion Financiera
cambios y precisiones con la finalidad de establecer un planteamiento normativo mds
adecuado.

Las modificaciones a las NIFM entrardn en vigor para los ejercicios que inicien a partir del 1 de
enero de 2023.

NOTA 14 — INFORME DEL DIRECTOR GENERAL

El ano 2023 fue un ano donde consolidamos nuestra utilidad fiscal, mds que duplicando la
utilidad de 2022. Esto se debid en gran medida al cuidado del gasto, al aumento en los ingresos
por el crecimiento en créditos, y a una tasa de rendimientos elevada que nos permitié
incrementar nuestro ingreso por actividades de financiamiento. El cuidado de las finanzas de la
empresa nos ha permitido consolidarnos como una empresa rentable a pesar de un enftorno
complicado y comparado con muchas otras financieras tecnoldgicas similares que han sufrido
pérdidas a lo largo de los afos. La utilidad en Prestadero es importante para poder seguir
creciendo en forma orgdnica y sostenible y poder hacer frente a periodos de baja inversidon en
la industria mientras aseguramos nuestro futuro.

En 2023, enfregamos mds de 154 millones de pesos en créditos, un crecimiento de casi el 20%
comparado con 2022. Ademds, seguimos con una tendencia adecuada en el manejo de
nuestra cartera vencida, pasando de 8.06% (Covid1?) en 2020 hasta cerrar en 6.6% al 31 de
diciembre de 2023, testamento de que, a pesar de la entrega de mayor niUmero de créditos,
seguimos con un andlisis crediticio cuidadoso y ordenado. En 2023, motivo de la creciente
competencia en captacién de recursos de otras financieras que ofrecieron rendimiento
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elevadas, modificamos nuestro algoritmo de seleccion y la tasa de nuestros créditos
aumentdndola en 200 puntos base, lo que aumentd el apetito de inversidon y aumentd la tasa
promedio de créditos autorizados. Esta tendencia se mantendrd en 2024, aun cuando la
competencia comience a bajar sus rendimientos a raiz de una baja de tasas generalizada del
banco cenfral esperada. Esto nos permitird atraer aun mds inversibn para crecer mds
rdpidamente, aungue puede afectar el rendimiento de los fondos que invertimos bajo el articulo
46 de la Ley Fintech.

También en 2023, realizamos mejoras sustanciales a la pdgina de Prestadero.com para brindarle
una vista refrescada a nuestros usuarios, y mejoramos y anadimos funcionalidades importantes a
los portales de nuestros solicitantes e inversionistas. En 2024 seguiremos realizando mejoras al
portal y la navegacion en el sitio.

El drgano de administracion de Prestadero se conforme por un Consejo de Administracién, el cual
puede visualizarse en el siguiente sitio: https://prestadero.com/reportes-financieros.php. El
Consejo de Administracién actual no percibe compensacién alguna por sus servicios, mientras
qgue el Director General y los principales funcionares (reportes directos al Director General)
percibieron un sueldo de $1.98 millones de pesos en 2023 por sueldos y prestaciones. Prestadero
actualmente no paga compensacién en forma de opciones, acciones, o planes personales de
retiro a sus empleados.

El que suscribe manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que, en el dmbito de mis funciones,
preparé la informacién relativa a Communitas Aurum, S.AP.I. de C.V., Institucion de
Financiamiento Colectivo, contenida en el presente informe anual la cual, a mi leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacioén.

e — e

__Gérardo Obregén
~ RepresentanteLegal
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